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UCHWALA NR .../... ...
RADY MIEJSKIEJ ZDZIESZOWICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Rozwadza

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity — Dz. U. z 2020 roku, poz. 713), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z
uchwatg Nr XXXIX/271/2017 z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rozwadza, Rada Miejska w
Zdzieszowicach uchwala co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rozwadza, o ktérym
mowa w §1 ust.2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zdzieszowice, przyjetego uchwatg nr XX/157/2016 Rady Miejskiej w
Zdzieszowicach z dnia 30 marca 2016 r.
2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rozwadza.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.
Nastepujgce okreslenia stosowane w tekécie uchwaty oznaczaja:

1) plan — to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejsze;j
uchwaty;

2) teren — to obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — to przeznaczenie dominujgce na terenie dziatki
budowlanej, ustalone dla kazdego terenu;

4) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére nie jest
przeznaczeniem dominujgcym w granicach dziatki budowlanej i nie moze wystepowaé
samodzielnie;

5) ustugi publiczne — to funkcje terendw i obiektow realizujgcych cele publiczne w dziedzinach:
oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, administracji;
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6)

7)

9)

ustugi — to funkcje terendéw i obiektdéw stuzgce zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzane z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m 2

ustugi nieuciazliwe — to ustugi, ktérych oddzialywanie nie powoduje przekroczenia norm
emisji na sasiednich dziatkach budowlanych oraz ktére nie sg zaliczane do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko;

urzadzenia towarzyszace — to urzgdzenia niezbedne do prawidlowego funkcjonowania
obiektéw budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz budynki i
wiaty garazowe i gospodarcze;

nieprzekraczalna linia zabudowy - to linia okreslajgca minimalng odlegto$¢ wznoszenie
naziemnych czesci budynkéw i budowli od krawedzi jezdni, linii rozgraniczajgcej lub innego
elementu zgodnie z ustaleniami planu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg sieci
uzbrojenia terenu, obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej; linie nieprzekraczalng
zabudowy mogg przekroczy¢ schody, zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony i inne
elementy elewacji budynku, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 2 m, pod warunkiem zachowania
przepisdw odrebnych;

10) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, na ktérej nalezy sytuowac lico

zewnetrznej $ciany budynkéw przyulicznych, na szerokosci minimalnie 70 % elewac;ji
frontowej budynku, w przypadku budynkéw, lokalizowanych na dziatkach, ktérych kat
nachylenia granic dziatki do linii rozgraniczajgcej drogi nie jest rowny 90°, przynajmniej
naroznik sciany frontowej budynku musi stangc¢ na tej linii;

11) wysokos$¢ zabudowy — pionowa wysokos¢ dla:

a) budynkéw —mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego,

b) pozostatych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: obiektéw telekomunikacyjnych, obiektéw
liniowych , urzadzen infrastruktury technicznej, budowli zwigzanych z zabudowag
produkcyjng takich jak maszty, kominy, suwnice oraz siloséw rolniczych, mierzong od
najnizej potozonej powierzchni terenu zajetej przez obiekt budowlany do najwyzej
potozonego punktu obiektu.

§ 3.

Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sa:

1)
2)

9)

granica obszaru opracowania planu;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia przeznaczenia terendéw, zawierajgce symbole literowe i numery, wyrézniajgce je
sposréd innych terendw;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujgce linie zabudowy;

granica historycznego uktadu ruralistycznego;

granica strefy ochrony konserwatorskiej;

zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw;

10) stanowiska archeologiczne (numer stanowiska w obrebie);
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11) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw (numer stanowiska);

12) stanowiska archeologiczne archiwalne (numer stanowiska);

13) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, (obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - Q 10% oraz jest $rednie i wynosi raz
na 100 lat - Q 1%);

14) granica obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat - Q 10%;

15) granica obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest sSrednie i wynosi
raz na 100 lat - Q 1%;

16) granica obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat - Q 0,2%;

17) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV ze strefg technologiczng;

18) granica otuliny Parku Krajobrazowego "Géry Sw. Anny";

19) gazocigg Zdzieszowice - Brzeg Opolski DN100, odgatezienie do stacji gazowej Rozwadza DN
100 PN 4,0 MPa, MOP 3,6 (rok budowy 1994) ze strefg kontrolowang;

20) gazocigg Zdzieszowice - Brzeg Opolski DN400, PN 6,3 MPa, MOP 5,5 (rok budowy 2007) ze
strefg kontrolowang;

21) gazocigg Zdzieszowice - Brzeg Opolski DN400, PN 4,0 MPa, MOP 3,6 (rok budowy 1981) ze
strefg kontrolowang;

22) gazocigg podwyzszonego sredniego cisnienia DN500 (rok budowy 1986);

23) gazocigg wysokiego cisnienia Zdzieszowice - Wroctaw DN 1000 MOP 8,4 MPa;

24) granica Gtéwnego Zbiornik Wéd Podziemnych 332 Subniecka Kedzierzynsko — Gtubczycka;

25) granica Gtéwnego Zbiornik Wéd Podziemnych 335 Zbiornik Krapkowice - Strzelce Opolskie;

26) granica obszaréw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o
mocy przekraczajgcej 100 kW;

27) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu
obszardéw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 100 kW.

§ 4.
W planie nie okresla sig:

1) obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu
na brak wystepowania takich terenéw;

2) zasad ochrony doébr kultury wspéiczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektéw i
obszaréw o takich walorach;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
innych niz wynikajgcego z przepiséw odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenéw
wymagajgcych takich ustalen.
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1.

DZIAL Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 7MN ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnaciji nadziemnych w

tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 30%,

c) maksymalna intensywnos$¢é zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,

f) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe o spadkach potaci

dachowych zawartych miedzy 35°-45°, kryte dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami
w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy pfaskie, jedno lub
dwuspadowe o kgcie nachylenia do 45°.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 8MN do 16MN ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnaciji nadziemnych w

tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,

c) maksymalna intensywnos$¢é zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

f) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe o spadkach potaci

dachowych zawartych miedzy 35°-45°, kryte dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami
w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,
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3.

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy plaskie, jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 17MN do 25MN ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizowanie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j,

b) tereny zieleni urzagdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 20%,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,4,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,

f) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe o spadkach potaci

dachowych zawartych miedzy 35°-45°, kryte dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami
w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy pflaskie, jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 26MN do 29MN ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j,

b) tereny zieleni urzagdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w

tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,05,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

f) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe o spadkach potaci

dachowych zawartych miedzy 35°-45°, kryte dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami
w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy pflaskie, jedno lub
dwuspadowe o kgcie nachylenia do 45°,

h) czes¢ terendéw znajduje sie w granicach historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktérego
obowigzujg ustalenia § 9 planu.
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5. Dlaterenéw oznaczonych symbolami od 30MN do 34MN ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnaciji nadziemnych w

tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,

c) maksymalna intensywnos$¢é zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

f) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe o spadkach potaci

dachowych zawartych miedzy 35°-45°, kryte dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami
w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie, jedno lub
dwuspadowe o kgcie nachylenia do 45°.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekroczy¢: 2 kondygnaciji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m,

b) maksymalna wysokos¢ silosow 14 m.

c) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40 %,

d) maksymalna intensywnos$é zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:
40%,

g) dachy dwuspadowe, w ukladzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 35°-45°, kryte dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami w
odcieniach kolory czerwonego i szarego

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy pfaskie, jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia do 45 stopni.

3) maksymalna obsada zwierzat ponizej 40 DJP.

7. Dlaterenu oznaczonego symbolem 2RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigecej niz 10 m,
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8.

b) maksymalna wysokos¢ silosow 14 m.

c) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 60 %,

d) maksymalna intensywnos$é zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:
30%,

g) dachy dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 35°-45°, kryte dachdwkg ceramiczng lub innymi materiatami w
odcieniach kolory czerwonego i szarego

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy pfaskie, jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia do 45 stopni.

3) teren znajduje sie w granicach historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktérego
obowigzujg ustalenia § 9 planu.
4) maksymalna obsada zwierzat ponizej 40 DJP.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM/MN, 2RM/MN ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizowanie zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz zabudowy zagrodowej i ustugowe;j;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m,

c) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej: 40%,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

g) dachy dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych
miedzy 35°-45°, kryte dachdéwkg ceramiczng lub innymi materiatami w odcieniach kolory
czerwonego i szarego

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie, jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°;

maksymalna obsada zwierzat ponizej 20 DJP.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 3RM/MN do 6RM/MN ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz zabudowy zagrodowej i ustugowe;j;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej,

b) tereny zieleni urzgdzonej;
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4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w
tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m,

b) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej: 40%,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

f) dachy dwuspadowe, w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych zawartych
miedzy 35°-45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami w odcieniach kolory
czerwonego i szarego,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie, jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°;

5) czes¢ terendw znajduje sie w granicach historycznego ukfadu ruralistycznego, dla ktérego

obowigzujg ustalenia § 9 planu;

6) maksymalna obsada zwierzat ponizej 20 DJP.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1M/U do 6M/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieuciazliwej;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce: tereny zieleni urzgdzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m,

maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,2,

minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w budynkach pofaci dachowych od 30° do 45°,
w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy dwuspadowe i wielospadowe, w parterowej
zabudowie ustugowej, garazowej i gospodarczej dopuszcza sie dachy ptaskie
i jednospadowe;

4) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie realizowanie zabudowy mieszkaniowej z ustugami
lub zabudowy ustugowe;j.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 7M/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieucigzliwej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzgdzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

maksymalna wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m,

maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w budynkach pofaci dachowych od 30° do 45°,
w ukfadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy dwuspadowe i wielospadowe, w parterowej

8
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4)

5)

12.

1)
2)

zabudowie ustugowej, garazowej i gospodarczej dopuszcza sie dachy ptaskie
i jednospadowe;
w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie realizowanie zabudowy mieszkaniowej z ustugami
lub zabudowy ustugowej;
teren znajduje sie w granicach historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktérego obowigzujg
ustalenia § 9 planu.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 8M/U do 10M/U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieucigzliwej;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi publiczne,

b) tereny zieleni urzagdzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

4)

5)

13.

1)
2)

a) maksymalna wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

d) maksymalna intensywnos$é zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

f) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w budynkach potaci dachowych od 30° do 45°,
w ukfadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy dwuspadowe i wielospadowe, w parterowej
zabudowie ustugowej, garazowej i gospodarczej dopuszcza sie dachy ptaskie
i jednospadowe;

w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie realizowanie zabudowy mieszkaniowej z ustugami

lub zabudowy ustugowej;

teren znajduje sie w granicach historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktérego obowigzujg

ustalenia § 9 planu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 11M/U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieucigzliwej;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi publiczne,

b) tereny zieleni urzgdzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

4)

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 60%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%,

d) maksymalna intensywnos$é zabudowy dziatki budowlanej: 1,5,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

f) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45°, w ukladzie
symetrycznym, dopuszcza sie dachy dwuspadowe i wielospadowe, w parterowej zabudowie
ustugowej, garazowej i gospodarczej dopuszcza sie dachy ptaskie;

w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie realizowanie zabudowy mieszkaniowej z ustugami

lub zabudowy ustugowej;
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5)

6)

14.
1)

2)

teren znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujgcg historyczng
zabudowe patacowg z zatozeniem parkowych — obszar wpisany do rejestru zabytkéw, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne oraz ustalenia § 9 planu.

teren znajduje sie w granicach historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktérego obowigzujg
ustalenia § 9 planu.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MU/US, 2 MU/US ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieucigzliwej oraz ustug
sportu i rekreacji;

przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzagdzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

4)

15.

1)
2)

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12m,

b) maksymalng powierzchnige zabudowang dziatki budowlanej: 60%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

f) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w budynkach potaci dachowych od 30° do 45°,
w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy dwuspadowe i wielospadowe, w parterowej
zabudowie ustugowej, garazowej i gospodarczej dopuszcza sie dachy ptaskie
i jednospadowe;

dopuszcza sie realizowanie przeznaczenia podstawowego jako budynki ustugowe, ustugowo —

mieszkaniowe a ustugi sportu i uzupetniajgce przeznaczenie ustug publicznych zabrania sie

realizowac tgcznie z zabudowg mieszkaniows.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi gospodarki rolniczej, w gospodarstwach rybackich;
przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzadzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

16.

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m,

b) maksymalng powierzchnige zabudowang dziatki budowlanej: 20%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,4,

e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,

f) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w budynkach potaci dachowych od 30° do 45°,
w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy dwuspadowe i wielospadowe, w parterowej
zabudowie ustugowej, garazowej i gospodarczej dopuszcza sie dachy ptaskie
i jednospadowe.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzgdzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

10
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a)
b)

d)
e)

f)

)]

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 10 m,

maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 60%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,2,

minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w budynkach potaci dachowych do 30°,
dopuszcza sie dachy ptaskie, dwuspadowe i jednospadowe,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych budynkéw i obiektdw na okres nie diuzszy niz 3
miesigce, o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Ul ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej innej — ochotnicza straz pozarna
2) przeznaczenie uzupeiniajgce: tereny zieleni urzgdzonej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 10 m,

maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 60%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,

minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w budynkach potaci dachowych do 30°,
dopuszcza sie dachy ptaskie, dwuspadowe i jednospadowe,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych budynkéw i obiektdw na okres nie diuzszy niz 3
miesigce, o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug turystyki
2) przeznaczenie uzupeiniajgce: tereny zieleni urzgdzonej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

4)

a)
b)
c)
d)
e)

f)

)]

W

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 10 m,

maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 30%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,

minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45°,
w ukfadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy ptaskie i dwuspadowe,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych budynkéw i obiektdw na okres nie diuzszy niz 3
miesigce, o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu.
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne

ustawy Prawo Wodne oraz ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy.

19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKr ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - tereny ustug kultu religijnego;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa,
zielen publiczna;

11
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 m,

maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 30%,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w budynkach pofaci dachowych do 45°, w
uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe,

4) teren znajduje sie w granicach historycznego ukfadu ruralistycznego, dla ktérego obowigzujg
ustalenia § 9 planu.

20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UK/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug kultury i zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)
c)

ustugi kultu religijnego
zabudowa mieszkaniowa,
zielen publiczna;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 14 m,

ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 40%,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,

ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w budynkach pofaci dachowych do 45°, w
uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe.

21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)

tereny zieleni urzagdzonej,
zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

maksymalna wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacji, nie wiecej niz
10m,

maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 60%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,6,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,2

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45°,
w ukfadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy ptaskie i dwuspadowe,

4) tereny znajdujg sie w granicach historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktérego obowigzujg
ustalenia § 9 planu.

22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

publicznych;

12
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2) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie realizowanie wytgcznie ustug publicznych lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)

tereny zieleni urzadzone;j,
zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

)]

wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej: 60%,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45°,
w ukfadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy ptaskie i wielospadowe,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych budynkéw i obiektdw na okres nie diuzszy niz 3
miesigce, o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu.

23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajgce: tereny zieleni urzgdzonej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
)

h)

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 14 m,

maksymalna wysokos¢ elementéw technologicznych, takich jak maszty, kominy, suwnice:
30 m,

maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 60%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,2,

minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45°,
w ukfadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy ptaskie i wielospadowe,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych budynkéw i obiektdw na okres nie diuzszy niz 3
miesigce, o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu.

24, Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1AG/Ef do 4AG/Ef ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej i elektroenergetyki - lokalizowania

urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW - farma

fotowoltaiczna;

przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzagdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu przy przeznaczeniu na

aktywnos$ci gospodarcze:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14 m,

b) maksymalna wysokos¢ elementéow technologicznych, takich jak maszty, kominy, suwnice:
30m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 60%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,5,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,

2)
3)

13
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4)

25.

1)

2)
3)

26.

f) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,

g) ustala sie dachy ptaskie, dwuspadowe, jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachu do 30
stopni;

W zwigzku z bezposrednim sagsiedztwem =z linia kolejowg na terenach w bezposrednim

sgsiedztwie linii kolejowej:

a) zakazuje lokalizowania zaktadow produkcyjnych zwigzanych z produkcja i obrotem
substancjami fatwopalnymi, wybuchowymi, zrgcymi stanowigcymi potencjalne zagrozenie dla
ruchu kolejowego,

b) zakfady pylgce winny byé wyposazone w urzgdzenia odpylajgce i zraszajgce,

c) place sktadowe, manewrowe, parkingi winny mie¢ nawierzchnie twardg ze spadkiem
zapewniajgcym sptyw wody w kierunku przeciwnym do terenéw kolejowych,

d) dopuszczalne jest lokalizowanie urzgdzen telekomunikacji w tym konstrukcji wiezowych pod
warunkiem, ze odlegtos¢ usytuowania masztu od obszaru kolejowego bedzie wieksza niz
wysokos$é obiektu budowlanego oraz planowane urzgadzenia nie bedg zakidécaé urzadzen
tacznosci kolejowe;j.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 5AG/Ef do 7AG/Ef ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej i elektroenergetyki - lokalizowania

urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW - farma

fotowoltaiczna;

przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzagdzonej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu przy przeznaczeniu na

aktywnos$ci gospodarcze:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14 m,

b) maksymalna wysokos$¢ elementéow technologicznych, takich jak maszty, kominy, suwnice:
30m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 60%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,5,

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,

f) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,

g) ustala sie dachy ptaskie, dwuspadowe, jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachu do 30
stopni.

Dla terenu oznaczonego symbolami 1Ef ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki - lokalizowania urzgdzen
wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW - farma
fotowoltaiczna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie dopuszcza sie:

a) lokalizowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng w procesie przetwarzania
energie promieniowania stonecznego - ogniw fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami
wsporczymi,

b) lokalizowanie stacji transformatorowych oraz obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

c) lokalizacja drog wewnetrznych i parkingow;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 60%

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, w tym konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi
ogniwami fotowoltaicznymi: 6 m.

27. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZI do 3ZI ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna i komunikacyjna
b) parkingi i miejsca postojowe;
3) zakaz zabudowy za wyjatkiem budowli zwigzanych z przeznaczeniem uzupetniajacym ;
4) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej: 5%;
5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: O;
6) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,05;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%;
8) maksymalng wysokos¢ budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej 8 m.

28. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP/U, 2ZP/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, zieleni parkowej oraz zabudowy

ustugowej;

2) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ nie naruszajgc systemow

korzeniowych istniejgcych drzew oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzen zabawowych dla

dzieci, wytyczanie utwardzonych $ciezek dla pieszych;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 60%,

c) maksymalna intensywnos$é zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;:
20%.

29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
zabawowych dla dzieci, wytyczanie utwardzonych $ciezek dla pieszych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,

b) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej: 30%,

c) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,3,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,

e) minimalny  udziat procentowy powierzchni  biologicznie  czynnej  dziatki

budowlanej:60%.
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30. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowej

nieucigzliwej;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen
zabawowych dla dzieci, wytyczanie utwardzonych $ciezek dla pieszych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,

maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej: 60%,

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;:
40%.

31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, zieleni parkowej;

sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ nie naruszajgc
systemow korzeniowych istniejgcych drzew oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami;

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzeh infrastruktury technicznej, boisk i urzgdzen
sportowych, urzgdzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie utwardzonych $ciezek dla
pieszych,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:
80%;

maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej: 10%;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: O;

maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy 8 m.

32. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1R do 33R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, wysoko$¢ obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczng nie moze przekroczy¢ 20 m.,

b) lokalizacje zbiornikdw wodnych, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszaréw przylegtych, z wytgczeniem strefy ochronnej gazociggu
podwyzszonego $redniego cisnienia,

3) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z dopuszczong
infrastrukturag techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

33. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1R1, 2R1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

16



strona 17

2)

3)

dopuszcza sie: prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, wysoko$¢ obiektéw zwigzanych z
infrastrukturg techniczng nie moze przekroczy¢ 20 m.,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z dopuszczong
infrastrukturg techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

34. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 15ZL ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny laséw;

ustala sie zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzgdzen zwigzanych z gospodarka lesng
oraz istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej;

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzgdzania laséw.

35. Dla terenu oznaczonego symbolem od 1ZLp do 4ZLp ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe - tereny lasow - planowane;

ustala sie zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw i urzgdzen zwigzanych z gospodarkg lesng
oraz istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej;

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu
o plany urzgdzania lasow.

36. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala sie:

1)
2)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych;

dopuszcza sie przebudowe, remont i realizacje nowych urzgdzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym przebudowe i rozbudowe
istniejgcego jazu Krepa wraz z niezbednymi urzadzenia i obiektami i budynkami;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 m,

b) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych nie moze przekroczyé 20 m,

c) maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej: 10%,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%.

37. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 2WS do 5WS ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny wdd powierzchniowych srodlgdowych;

dopuszcza sie przebudowe, remont i realizacje nowych urzgdzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie wykorzystanie zbiornikéw wodnych do celéw hodowlanych i rekreacyjnych.

38. Dla terenéw oznaczonych symbolami 6WS, 7WS, 8WS ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;
dopuszcza sie przebudowe, remont i realizacje nowych urzgdzen wodnych pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
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39. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodoéw dziatkowych,

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow obstugujgcych teren ogrodow — sanitarnych, swietlicy,

administraciji,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

wysokos$é zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnaciji nie wiecej niz 6 m,
maksymalng powierzchnie zabudowang dziatki budowlanej: 10%,

maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,

minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 70%.
do minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni
zabudowanej dziatki budowlanej nie wlicza sie altan i budynkéw gospodarczych nie
wymagajgcych pozwolenia na budowe.

40. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1G, 2G ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — gazownictwa
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wiecej niz 6 m,
b) zakaz lokalizowania zabudowy innej niz zwigzanej z infrastrukturg techniczna,
c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,
f) dachy ptaskie lub dwuspadowe i jednospadowe o kgcie nachylenia od 12 do 45 °.

41. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IT do 3IT ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej
dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiektéw jazu Krepa, oraz budowe
nowych budynkéw niezbednych do funkcjonowania jazu
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona;

b) zabudowa gospodarcza, zaplecza socjalno — administracyjnego, lokale mieszkaniowe

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wiecej niz 12 m,
b) zakaz lokalizowania zabudowy innej niz zwigzanej z infrastrukturg techniczna,
c) maksymalna intensywnos$é zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,
f) dachy ptaskie lub dwuspadowe i jednospadowe o kacie nachylenia od 12 do 45 °.

42. Dla terenu oznaczonego symbolem1KP ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie podstawowe — teren parkingu;

przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizowania zabudowy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%.

18



strona 19

43. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji kolejowej;
2) dopuszcza sie drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, pod warunkiem zgodnosci z
przepisami odrebnymi w zakresie komunikacji kolejowej;
3) maksymalna wysokosc¢ obiektéw budowlanych 20 m.

44. Dla terenéw drog oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe tereny drég publicznych klasy gtéwnej (droga wojewddzka),
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 13 do 50 m, zgodne z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektdw infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych, z
zachowanie przepiséw odrebnych.

45. Dla terenéw drog oznaczonych symbolami od 1KDZ do 4KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog i ulic publicznych klasy zbiorczej (drogi powiatowe)
2) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 10 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektdw infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych, z
zachowanie przepiséw odrebnych.

46. Dla terenéw drog oznaczonych symbolami od 1KDL do 5KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drdg i ulic publicznych klasy lokalnej (drogi powiatowe i
gminne)
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8 do 20 m, zgodne z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych, z
zachowanie przepisow odrebnych.

47. Dla terenéw drég oznaczonych symbolami od 1KDD do 27KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drdg i ulic publicznych klasy dojazdowej (drogi gminne)
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 6 do 15 m, zgodne z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych, z
zachowanie przepisow odrebnych.

48. Dla terenéw drég oznaczonych symbolami od 1KDW do 15KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych,
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 4 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sie urzgdzenie w drogi formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielanej jezdni.

49. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog obstugi gruntéw rolnych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegélnymi, pod warunkiem braku potrzeby zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych klas I-1ll na cele nierolnicze;

3) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: od 5 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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»

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6.

W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajgcych prowadzenie

akcji ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw

przeciwpozarowych oraz drég przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegolnymi.

Poza wyznaczong na rysunku planu linia zabudowy, w tym na granicy dziatki, dopuszcza sie

lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, budowli i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z

przepisami odrebnymi i z zachowaniem wymagan dotyczacych minimalnej odlegtosci obiektéw

budowlanych od krawedzi jezdni.

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace.
Dla terenow istniejgcej zabudowy ustala sie nastepujgce zasady zmian i uzupetnien istniejgcej

zabudowy:
1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), wymiane, remonty istniejgcych
budynkow;

2) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia budynkéw na inne funkcje zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym;

3) dla istniejgcych budynkéw niespetniajgcych ustalonych w planie wysokosci zabudowy
dopuszcza sie remonty rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejgcej wysokosci;

4) dla dziatek w zabudowie istniejgcej, na ktérych przekroczone sg w stanie istniejgcym
ustalone w planie wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowanej dziatki budowlanej,
intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej dziatki, dopuszcza sie rozbudowe, remonty i przebudowe pod warunkiem dalszego
nie zwiekszania przekroczonych parametréw;;

5) dla istniejgcych budynkéw o dachach innych niz ustalone w planie dopuszcza sie remonty
i przebudowy i rozbudowy z zachowaniem istniejgcej formy dachu;

6) dla istniejgcych budynkéw niespetniajgcych ustalonych planem linii zabudowy dopuszcza sie
ich remonty, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy pod warunkiem nie zblizania sie brylg
budynku do drogi, od ktérej ustalono linie zabudowy.

Ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, okreslone na rysunku planu:

1) od drég publicznych klasy gtéwnej, oznaczonych symbolem KDG, w odlegto$ci 10 m od linii

rozgraniczajgcej tych drog oraz w linii zabudowy istniejgcej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) od drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolem KDZ, w odlegtosci 8 m od linii

rozgraniczajgcej tych drég oraz w linii zabudowy istniejgcej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) od drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolem KDL, w odlegto$ci 8 m od linii

rozgraniczajgcej tych drég oraz w linii zabudowy istniejgcej, zgodnie z rysunkiem planu;

4) od drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczonych symbolem KDD, w odlegtosci 6 m od linii

rozgraniczajgcej tych drég oraz w linii zabudowy istniejacej, zgodnie z rysunkiem planu;

5) od drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW, wodlegtosci 4 m, od linii

rozgraniczajgcej tych drég oraz w linii zabudowy istniejacej, zgodnie z rysunkiem planu;

6) od linii rozgraniczajgcej z terenami kolejowymi 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie lokalizowanie garazy lub obiektéw

gospodarczych na granicach dziatek, jezeli na dziatce sgsiedniej sg one rowniez zlokalizowane na
tej granicy dziafki.
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7. Dopuszcza sie remonty i przebudowe budynkoéw istniejgcych, w tym zlokalizowanych w odlegtosci
mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

§ 7.

1. Na obszarze opracowania planu ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko i zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,
za wyjatkiem:

1) terendéw oznaczonych symbolem AG/Ef, Ef, RU,

2) sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

3) terenéw oznaczonych symbolem U, P/U, dla ktérych dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko i zakazuje sie realizaciji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

2. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terendéw oznaczonych
symbolem:

1) MN, RM/MN, MN/KP obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone przepisami odrebnymi;

2) M/U obowigzujg, okreslone standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo —
ustugowych, okreslone przepisami odrebnymi;

3) RM obowigzuja, okreslone standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
okreslone przepisami odrebnymi;

4) MW obowigzujg standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, okreslone przepisami odrebnymi,

5) uUs, UP/MW, US/U obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw zwigzanych z
wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, okreslone przepisami odrebnymi.

3. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, (obszar na  ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - Q 10% oraz jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat - Q 1%) oraz obszaru na ktérym prawdopodobiernstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - Q 0,2% obowigzujg zachowanie warunkdéw przepisow
odrebnych, ustawy Prawo Wodne.

4. Na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny” ustala sie:
1) zachowanie zakazow i ograniczen okreslonych w rozporzgdzeniu Nr 0151/P/17/06 Wojewody
Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego "Géra Sw. Anny" (Dz. Urz.
Woj. Op. z dnia 17 maja 2006r. nr 33, poz. 1134).
2) uwzgledniajgc okreslone w planie ochrony Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny’
ustanowionym rozporzgdzeniem Nr 0151/P/1/09 Wojewody Opolskiego z dnia 2 kwietnia 2009
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r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny” (Dz. Urz.
Woj. Op. z dnia 9 kwietnia 2009r. nr 25. poz. 412), ustalenia do miejscowych planéw
zagospodarowania w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ustanowionej w planie ochrony,
o ktérym mowa w ust. 2 jako obszar ograniczonego zainwestowania w celu ochrony
ekspozycji ustala sie:

1) wyposazenie istniejgcych linii i stupdw energetycznych linii wysokiego i sredniego
napiecia zlokalizowanych poza terenami zabudowy w odpowiednie oznakowania
zabezpieczajgce przed kolizjami przelatujgce ptaki oraz zabezpieczenia przed
wykorzystywaniem ich, jako miejsca odpoczynku przez ptaki;

2) dla projektowanych, remontowanych i przebudowywanych linii sredniego napiecia
i teletechnicznych stosowanie linii izolowanych, a docelowo linii doziemnych;

3) liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w , korytarzach”
infrastrukturalnych, wzdtluz paséw drég Ilub w pasach dréog, w strefach
technologicznych i kontrolowanych sieci przesytowych lub w ich bezposredniej
bliskosci, z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie drég publicznych i sieci
infrastrukturalnych;

4) maksymalng wysokos¢ budowli 30 m.

Obowigzuje ochrona gatunkowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, wystepujacych na obszarze
objetym planem stanowisk roslin: zimowita jesiennego (Colchicum autumnale) objetego cze$ciowag
ochrong, wystepujgcego na terenach oznaczonych symbolem 22R i 26R oraz owada: pachnicy
debowej (Osmoderma eremita), wystepujgcego na terenie oznaczonym symbolem 27R,
podlegajgcego ochronie Scistej.

Czes¢ terenu objetego planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornik Wéd Podziemnych
332 Subniecka Kedzierzynsko — Gtubczycka oraz Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych 335
Zbiornik Krapkowice - Strzelce Opolskie, na ktorym zakazuje sie: dziatalnosci gospodarczej
mogacej spowodowaé trwate zanieczyszczenie gruntéw i wdd powierzchniowych oraz
podziemnych.

Na rysunku planu wyznacza sie strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu terenu obszaréw rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW,.

Granic strefy, o ktérej mowa w ust.7, nie moga przekroczy¢ znaczgce oddziatywania na
Srodowisko, a w szczegdlnosci zakazuje sie przekraczania poza granice strefy normatywnych
parametréw jakosci srodowiska w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego, wynikajacych z funkcjonowania urzadzen wytwarzajgcych
energie ze zrédet odnawialnych — paneli fotowoltaicznych.

W granicach strefy, ktérej mowa w ust.7, zakazuje sie lokalizowania zieleni wysokiej oraz
budynkéw i obiektéw budowlanych zacieniajgcych panele fotowoltaiczne.
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10. Na terenach bezposrednio przylegtych do linii kolejowej nr 136, ustala sie obowigzek zachowania
ograniczen, w tym ograniczen w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz odlegtosci
od linii kolejowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przy projektowaniu usytuowania budynkéw i budowli, drzew i krzewdéw oraz wykonywaniu
robét ziemnych w sagsiedztwie linii kolejowej, nalezy zachowacC odlegtosci okrecone w
przepisach art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 710, z p6zn. zm.),;

prowadzgc inwestycje z zakresu urzadzania terendw zielonych na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, nalezy uwzglednié¢ odlegtosci
wskazane w § 1a ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w
sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i
krzewow, elementdéw ochrony akustycznej i wykonywania robo6t ziemnych w sagsiedztwie linii
kolejowe, a takze sposobu urzgdzania i utrzymania zaston odsnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1227, z pbézn. zm.), zwanego dalej
:rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.”;

przy wykonywaniu robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej nalezy uwzgledni¢ stosowanie
§ 4 ust. 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.;

przy projektowaniu i budowie skrzyzowan linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami
publicznymi i drogami wewnetrznymi, nalezy spetni¢ wymagania okreslone rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowej oraz bocznic kolejowych
z drogami publicznymi i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 1744, z pézn. zm.);

przy projektowaniu i budowie budowli kolejowych nalezy spetni¢ wymagania okreslone
rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrzesnia 1998 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich
usytuowanie (Dz. U. poz. 987, z pézn. zm.), w szczegodlnosci przepisy dziatu Il ,Zabudowa i
zagospodarowanie obszaru kolejowego”;

przy projektowaniu usytuowania budynkéw mieszkalnych, szpitali, domoéw opieki spotecznej,
obiektéw rekreacyjno — sportowych oraz budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy nalezy spetni¢ wymagania okreslone w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (tekst
jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania krajobrazu
§ 8.

1. Ustala sie, jezeli przepisy szczegbtowe zawarte w § 5 planu nie stanowig inaczej, maksymalng
wysokos$¢ obiektdw telekomunikacyjnych: 30 m oraz maksymalng wysokosc¢ obiektéw liniowych 20 m.

2. Dla terenéw nie przeznaczonych pod zabudowe ustala sie: ochrone zadrzewien srédpolnych,
przydroznych i nadwodnych — poprzez zakaz ich likwidowania, przy czym dopuszcza sie wycinke ze
wzgledéw sanitarnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz w przypadku niemozliwej do
wyeliminowania kolizji z przebiegiem drdg lub infrastruktury techniczne;.
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3. Ustala sie zakaz likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych i starorzeczy.

4. Zakaz likwidowania rowow melioracji podstawowych i szczegdtowych, z dopuszczeniem ich
zarurowania.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych
§ 9.

1. Ustala sie ochrone konserwatorskg obszaréw historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Rozwadza, obejmujgcg tereny w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala
sie:

1) ukiad szczytowy zabudowy wzdtuz ulicy oznaczonej symbolem 3KDZ, przy czym utrzymuje
sie istniejgce budynki usytuowane kalenica,

2) rzut budynkéw prostokatny,

3) obowigzek stosowania stolarki okiennej prostokatnej o diuzszym pionowym boku,

4) nakaz utrzymania symetrii $cian szczytowych w zakresie rozmieszczenia otworéw okiennych
oraz podziatéw wewnetrznych okien;

5) dziatania termomodernizacyjne nalezy prowadzi¢ w sposéb nie powodujgcy uszkodzenia lub
zastoniecia istniejgcych detali architektonicznych, przy czym dopuszcza sie przeniesienie lub
odtworzenie detali na odnowionej elewacji;

6) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe zlokalizowang w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy
nieruchomosci,

7) gtébwne potacie dachu symetryczne.

2. Ochronie konserwatorskiej, na podstawie przepiséw odrebnych, podlegajg zabytki wpisane do
rejestru zabytkow:
1) Zespdt Patacowy: Patac XIX w. - ul. Parkowa - 1007/65 z 05.07.1965 .
2) Zespot Patacowy: Park | potowa XIX w. 127/85 z 03.07.1985 r.

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujacg historyczng zabudowe patacowg z
zatozeniem parkowych — obiekty wpisane do rejestru zabytkéw.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie:
1) zachowanie historycznej zabudowy, z dopuszczeniem jej przebudowy pod warunkiem:

a) zakazu lokalizowania nowych dominat architektonicznych,

b) dla budynkéw o cechach historycznych nalezy zachowac:
— wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej,
— kompozycje elewacji frontowej,
— oryginalny detal architektoniczny opasek okiennych i drzwiowych,
— ksztalt otworéw okiennych prostokatny w uktadzie pionowym oraz dostosowacé nowe

otwory okienne do wizerunku historycznego.

24



strona 25

5. Ustala sie ochrone zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw:

1

N

D o1 A~ W
—_——m O T = = —

~

Kosciot Ewangelicko-Augsburski - ul. Pstrowskiego,
Kapliczka $w. Nepomucena - ul. Korfantego,

Stara Remiza Strazy Pozarnej - ul. Korfantego 33a,
Dom - ul. Korfantego 7,

Dom - ul. Korfantego 21,

Dom - ul. Korfantego 23,

Dom - ul. Szkolna 7.

6. Dla zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

1)
2)

3)
4)

5)

zachowac ich bryte, ksztatt i geometrie dachu;

utrzymac, a w przypadku zniszczenia podczas prac remontowych, odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny;

zachowaé ksztaft, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku;

elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow;

nalezy utrzyma¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdéwka ceramiczna
w kolorze ceglanym, czerwonym), w przypadku budynkéw, w ktérych historyczne pokrycie
dachu ulegto catkowitemu zniszczeniu dopuszcza sie pokrycie dachu materiatem imitujgcym
dachéwke w kolorze ceglanym, czerwonym.

7. Ochronie konserwatorskiej, na podstawie przepisbw odrebnych, podlegajg stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw:

1)
2)

Nr 13 - osada kultura lendzielska, wczesne sredniowiecze Nr w rejestrze zabytkéw A-637/84,
Nr 9 osada neolit Nr w rejestrze zabytkéw A-652/84.

8. W granicach planu udokumentowano, poza stanowiskami archeologicznymi wpisanymi do rejestru
zabytkow, nastepujgce stanowiska archeologiczne:

1)

©O© 00 N O O b W N

)
)
)
)
)
)
)
)
10
11
12
13

14

Nr 1 - Slad osadnictwa (mezolit, neolit);

Nr 2 Punkt osadniczy (neolit);

Nr 3 Osada (mezolit — neolit);

Nr 4 Osada (epoka kamienia);

Nr 5 Slad osadnictwa (neolit);

Nr 6 Stanowisko z okresu neolitu Funkcja nieokreslona;

Nr 7 Obozowisko (mezolit), osada (pradzieje);

Nr 8 Slad osadnictwa (neolit), cmentarzysko z lat 1618 - 1648 - brak doktadnej lokalizacj;
Nr 10 Slad osadnictwa (neolit) - brak dokfadnej lokalizaci;

Nr 11 Slad osadnictwa (neolit) - brak doktadnej lokalizacji;

Nr 12 Slad osadnictwa;

Nr 14 Punkt osadniczy (neolit), osada sredniowieczna (XIV w.), osada starozytna;
Nr 15 Slad osadnictwa (neolit), punkt osadniczy kultury $redniowiecznej (XIV w.);
Nr 16 Osada sredniowieczna XIV w.;

15) Nr 17 Slad osadnictwa ($rodkowy paleolit)
16) Nr 18 Slady osadnictwa (neolit i wczesne $redniowiecze), osada $redniowieczna (XIV w.);
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17) Nr 19 Slad osadnictwa (neolit), osada $redniowieczna (XIII — XIV w.);

18) Nr 20 Slad osadnictwa (epoka kamienia), osada $redniowieczna (XIV w.);
19) Nr 21 Slad osadnictwa (neolit);

20) Nr 22 Slad osadnictwa (neolit), osada $redniowieczna XIll — XIV w.;

21) Nr 23 Osada $redniowieczna XIV w.;

22) Nr 24 2 paleniska.

9. Dla stanowisk archeologicznych obowigzujg przepisy odrebne oraz wszelkie ziemne prace
budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie
prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegajg ochronie prawnej na
podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10.
Jako tereny przestrzeni publicznej ustala sie tereny drég publicznych oraz teren oznaczony symbolami
US, US/U i ZP.
1) Chodniki oraz ciagi pieszo—jezdne i piesze nalezy dostosowaC do potrzeb ruchu oséb
niepetnosprawnych,
2) Zagospodarowanie terendw zielenig ozdobng, izolacyjna, zadrzewieniami, szpalerami drzew i
krzewdw,
3) Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, obiektow
handlowych i ustugowych, nie powodujgcych utrudnieA w ruchu komunikacyjnym.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego

§ 11.
1. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywa sie z terenu drég i ulic publicznych
oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, terenu drég wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW oraz dréog obstugi gruntéw rolnych oznaczonych symbolem KR, powigzanym z uktadem
zewnetrznym drogami powiatowymi i drogg wojewddzkg nr 423.

2. Na obszarze objetym planem zachowuje sie podstawowy uktad drég publicznych
gminnych, powiatowych i wojewddzkich.

3. Na catym obszarze opracowania planu dopuszcza sie lokalizowanie tras i $ciezek rowerowych.
4. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw
istniejgcych ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci
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wprowadzania trwatych obiektow budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodzen, uniemozliwiajgcych
docelowg realizacje ustalen planu.

5. Remonty, przebudowe drdg i sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ w istniejgcych
granicach wiasnosci lub etapami w liniach rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu.

6. Dopuszcza sie etapowg realizacje poszerzenia drég do ustalonych linii rozgraniczajgcych.

7.Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
1) naterenach oznaczonych symbolem: MN, MN/KP, RM, RM/MN, MU/US, M/U, MW/UP, MW,
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1
budynek,
b) dodatkowo dla ustug ustalonych lub dopuszczonych na terenie nalezy zapewnic¢
minimalnie:
— ustugi gastronomii - 1 miejsce postojowe na 50 m?, powierzchni sali konsumpcyjne;j,
— ustugi handlu - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy,
— uslugi pozostate - 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej;
2) naterenach oznaczonych symbolem: AG/Ef, P/U, RU, Ef:
a) 1 miejsce postojowe na — 4 zatrudnionych
b) dodatkowo w przypadku lokalizowania:
— ustug gastronomii - 1 miejsce postojowe na 50 m?, powierzchni sali konsumpcyjne;j,
— ustug handlu - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy,

3) naterenie oznaczonym symbolem U, Ul, UT, UK/U, US/U, ZP/U:

— ustugi gastronomii - 1 miejsce postojowe na 50 m?, powierzchni sali konsumpcyjnej,
— ustugi handlu - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy,
— ustugi pozostate - 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej;

4) na terenie oznaczonym symbolem UKr - 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni
uzytkowe;j;

5) na terenie oznaczonym symbolem US - 1 miejsce postojowe na 300 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw i 1 miejsce postojowe na 500 m’ powierzchni terenowych boisk
sportowych

6) na terenie oznaczonym symbolem ZD — 1 miejsce postojowe na 1000 m? powierzchni terenu
ogrodow dziatkowych.

8. W zakresie liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie:

1) minimum 1 miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde
wymagane, zgodnie z ust. 7, 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy zachowaniu
minimalnie 1 miejsca postojowego jezeli liczba wymaganych miejsc postojowych dla samochoddow
osobowych jest wieksza niz 10,

2) w sytuacjach okreslonych przepisami odrebnymi liczbe miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg stosuje sie zgodnie z tymi przepisami.

9. Miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na nieruchomosci inwestora jako parkingi i miejsca
postojowe na terenie, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych
wolnostojgcych, dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych w ciggach drég publicznych
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oznaczonych symbolem KDD, KDL oraz drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW, z
zachowaniem przepiséw odrebnych.

10.W ciggach drég publicznych, w strefach zabudowanych, nalezy zapewni¢ ciggi piesze wydzielone,
przystosowanych do poruszania sie oséb niepetnosprawnych, dla drog klasy dojazdowej dopuszcza
sie budowe drég w formie ciggéw pieszo — jezdnych, przystosowanych do poruszania sie osob
niepetnosprawnych.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12.

Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzgdzeh infrastruktury technicznej na

catym obszarze opracowania planu.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: zaopatrzenie z istniejgcej i nowo projektowanej sieci

wodociggowej lub wiasnego ujecia.

W zakresie odprowadzenia i oczyszczania sciekdw dopuszcza sie:

1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzgdzeniami z nimi zwigzanymi;

2) odprowadzenie Sciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzenia
Sciekow do szczelnych zbiornikéw wybieralnych i oczyszczalni przydomowych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) wymog podczyszczania $ciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie ich odprowadzenie do dotow

chtonnych lub zbiornikdw na wiasnym terenie lub rozprowadzenie w ramach terenu biologicznie

czynnego zgodnie z przepisami,

W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, z tym

ze przy lokalizacji nowych obiektdow nalezy zachowac odlegtosci okreslone w przepisach

odrebnych, w szczegdlnosci dotyczgcych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe.

Dla nastepujgcych gazociggéw przesytowych:

1) gazocigg Zdzieszowice - Brzeg Opolski DN100, odgatezienie do stacji gazowej Rozwadza
DN 100 PN 4,0 MPa, MOP 3,6 (rok budowy 1994);

2) gazociagg Zdzieszowice - Brzeg Opolski DN400O, PN 6,3 MPa, MOP 5,5 (rok budowy 2007);

3) gazocigg Zdzieszowice - Brzeg Opolski DN400, PN 4,0 MPa, MOP 3,6 (rok budowy 1981);

4) gazocigg podwyzszonego sredniego cisnienia DN500 (rok budowy 1986);

5) przesytowy wysokiego cisnienia Zdzieszowice - Wroctaw DN 1000 MOP 8,4 MPa;

ustala sie strefy kontrolowane, zgodnie z rysunkiem planu.

Strefa kontrolowana sieci gazowej wysokiego cidnienia, ktérej lokalizacje pokazano na rysunku

planu stanowi obszar, w ktérym operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci

mogacej mie¢ negatywny wpltyw na jej trwato$¢ i prawidtowg eksploatacje;

Dla strefy kontrolowanej ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz gazociggu,
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10.

11.

12.

13.

14.

2) dopuszczenie lokalizowania sieci podziemnego uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2m od osi gazociggu) — zagospodarowanie
terenu zielenig niska,

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci moggacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploatacii.
Od istniejgcych sieci wysokiego i podwyzszonego cisnienia oraz terenéw stacji redukcyjnej i
urzadzeh gazowych nalezy zachowac odlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dostawa energii — z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie skablowanie i przetozenie istniejgcych  napowietrznych  sieci
elektroenergetycznych na zasadach okreslonych przez przepisy odrebne;

3) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw
technicznych wydanych przez zarzadce sieci energetycznej;

4) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego napiecia nalezy
realizowa¢ w formie linii kablowych, przy czym dla sieci $redniego napiecia, w przypadku
braku mozliwosci technicznych dopuszcza sie realizacje w formie linii napowietrznych,

5) przewiduje sie modernizacje istniejgcej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej
dotychczasowego charakteru, tzn. wyklucza sie zmiane rodzaju napigcia linii np. z niskiego na
Srednie;

6) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW.

Ustala sie strefe technologiczng od istniejgcych elektroenergetycznych linii napowietrznych 110
kV, obejmujgcg pasy terenu o szerokosci 20 m od osi linii, gdzie dopuszcza sie uzytkowanie
zgodnie z przeznaczeniem z uwzglednieniem nastepujgcych ograniczeh:

a) zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej,

b) budowa i rozbudowa budynkéw i budowli wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa
w tym minimalnych dopuszczalnych odlegtosci od elementéw znajdujgcych sie pod
napieciem oraz zachowania wymagah dotyczgcych dopuszczalnego natezenia pola
elektrycznego emitowanego przez linie 110kV,

c) lokalizacja budynkéw i budowli nie moze ogranicza¢ dostepu do stanowisk stupowych
sprzetem budowlanym.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng dopuszcza sie ogrzewanie budynkow

z indywidualnych kottowni lub urzgdzen na terenach wiasnych inwestoréw, dopuszcza sie

stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW.

W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza sie: prowadzenie sieci wraz z

obiektami i urzgdzeniami z nimi zwigzanymi.

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci

§ 13.

1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki:

1) W zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/RM: 18 m.,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MW, MW/UP, M/U, U, UT, P/U, Ef, AG/Ef: 24 m,
3) dla pozostatych terendw, z wyjgtkiem terenéw rolnych: 20m.
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2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/RM: 800 m?
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MW, MW/UP, M/U, U UT, P/U, Ef, AG/Ef: 1000 m?.
3) dla pozostatych terendw, z wyjatkiem terenéw rolnych: 800 m?

3. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejgcych lub projektowanych drég publicznych i
wewnetrznych pod katem od 70° do 110°.

4. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne.

Rozdziat 10
Optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz.293) w wysokosci 30 %.

DZIAL Il
PRZEPISY KONCOWE

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zdzieszowic.

§ 16.

Uchwata wchodzi w 2zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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